Program Funkcjonalno – Użytkowy

Dom Śląskiego Aptekarza ul. Kurzy Targ 4 Zadanie pn: „Wykonanie szklanego zadaszenia dziedzińca nad IV kondygnacją  kamienicy , wraz z montażem i rewitalizacją historycznych żeliwnych schodów na dziedzińcu”

Zleceniodawca: Akademia Medyczna im. Piastów Śląskich we Wrocławiu

ul. Wybrzeże Pasteura 1, 50-367 Wrocław

Frili Project Management

ul. Spółdzielcza 2h

64-100 Leszno ;  Poland

1

PROGRAM FUNKCJONALNO-UŻYTKOWY  (PFU)

Nazwa nadana zamówieniu przez  Zamawiającego

Zadania pn: „Dom Śląskiego Aptekarza -wykonanie szklanego zadaszenia

dziedzińca nad IV kondygnacją kamienicy przy ul. Kurzy Targ 4, wraz z

montażem i rewitalizacją historycznych żeliwnych schodów na dziedzińcu”

zrealizowane w formule zaprojektuj i wybuduj

Adres inwestycji Wrocław ul. Kurzy Targ 4

Nazwy i kody

Wspólnego Słownika  Zamówień (CPV)

71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego

71320000-7 Usługi inżynierskie w zakresie projektowania

45000000-7 Roboty budowlane

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynków

45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych

45232460-4 Roboty sanitarne

45330000-9 Roboty instalacyjne wod-kan i sanitarne

45310000-3 Roboty elektryczne

45262690-4 Remont strych budynków

45343000-3 Instalacje p-poż

45262400-5 Konstrukcje stalowe

45331210-1 Wentylacja

45331100-7 C.O.
Nazwa i adres  Zamawiającego
AKADEMIA MEDYCZNA IM. PIASTÓW ŚLĄSKICH WE WROCŁAWIU

UL. WYBRZEŻE PASTEURA 1, 50-367 WROCŁAW

Dane opracowującego Frili Project Management sp. z o.o., ul. Spółdzielcza 2h , 64-100 Leszno

Program Funkcjonalno – Użytkowy

Dom Śląskiego Aptekarza ul. Kurzy Targ 4 Zadanie pn: „Wykonanie szklanego zadaszenia dziedzińca nad IV kondygnacją kamienicy , wraz z montażem i rewitalizacją historycznych żeliwnych schodów na dziedzińcu”

Zleceniodawca: Akademia Medyczna im. Piastów Śląskich we Wrocławiu

ul. Wybrzeże Pasteura 1, 50-367 Wrocław

Zawartość PFU

1. OGÓLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1.1. Cel zamówienia i zakres robót budowlanych

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia

1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

2.1. Wymagania podstawowe

2.2. Wymagania architektoniczno-konstrukcyjne

2.3. Wymagania techniczno-inżynieryjne, instalacje

2.4. Wymagania konserwatorskie

2.5. Wymagania funkcjonalno-użytkowe

3. WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

3.1. Zakres dokumentacji , uzgodnienia, opinie , decyzje administracyjne

3.2. Wymagania ogólne

3.3. Projekt budowlany

3.4. Projekt techniczny-wykonawczy

3.5. Uzgodnienia konserwatorskie

4. CZĘŚĆ INFORMACYJNA

4.1. Prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane

4.2. Przepisy prawne związane z projektowaniem i wykonaniem zamówienia

4.3. Informacje i dokumenty niezbędne do wykonania zamówienia

4.4. Szczególne uwarunkowania związane z wykonaniem zamówienia

5. LISTA ZAŁĄCZNIÓW

Program Funkcjonalno – Użytkowy

Dom Śląskiego Aptekarza ul. Kurzy Targ 4 Zadanie pn: „Wykonanie szklanego zadaszenia dziedzińca nad IV kondygnacją  kamienicy , wraz z montażem i rewitalizacją historycznych żeliwnych schodów na dziedzińcu”

Zleceniodawca: Akademia Medyczna im. Piastów Śląskich we Wrocławiu

ul. Wybrzeże Pasteura 1, 50-367 Wrocław

1. OGÓLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1.1.Cel zamówienia i zakres robót budowlanych

1.1.1. Celem zamówienia jest opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej, uzyskanie

pozwolenia na budowę oraz wykonanie robót budowlano-montażowych dla zadania

inwestycyjnego pn. Zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych -przebudowa zabytkowej

kamienicy na „Dom Śląskiego Aptekarza” we Wrocławiu, Wrocław ul. Kurzy Targ 4.
1.1.2. Charakterystyczne elementy określające zakres robót budowlanych

1. Powierzchnia dziedzińca 18,2 m2

2. Powierzchnia zadaszenia szklanego [szkło bezpieczne, o odporności ogniowej EI30]  35,0 m2

3. powierzchnia przeszklenia pionowego od wysokości korony muru granicznego dziedzińca 
    do krawędzi dachu  47,5 m2

4. pow. dachu pulpitowego nad oficyną 37,5 m2

5. pow. dachu pulpitowego nad klatką schodową od strony podwórza 25,3 m2

6. pow. dachu pulpitowego po zmianie geometrii obu dachów j.w. 63,0 m2

7. powierzchnia szklanego pomostu- galerii na poziomie IV piętra z 6 stopniami szklanymi 
     (3 schody murowane znajdować się będą w gabinecie kustosza) dla pokonania różnicy poziomów 
     pomiędzy oficyną a korpusem głównym budynku  6,39 m2

8. ażurowe podstopnice żeliwne z ozdobnymi elementami  systemowymi, stanowiące komplet do    złożenia całości biegu schodów szer.1,30 m o układzie wachlarzowym (należy przyjąć 20% elementów do uzupełnienia jako elementy kowalskie ) 19 szt.

9. zachowane profilowane stopnice z drewna dębowego grub. 7 cm reszta stopnic w ilości 12 sztuk 
    do odtworzenia 6 szt.
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1.1.3. Zakres prac budowlanych - opis

a) zamknięcie przestrzeni nad dziedzińcem szklanym zadaszeniem w poziomie nad IV piętrem

oraz szklaną ścianą pionową od wysokości korony muru granicznego na dziedzińcu

b) zmiana geometrii dwóch dachów pulpitowych, tj. dachu nad oficyną ze spadkiem

skierowanym w stronę dziedzińca oraz dachu nad dobudowaną klatką schodową ze spadkiem

skierowanym w stronę podwórza zewnętrznego i zastąpienie ich jednym dachem

pulpitowym ze spadkiem w kierunku podwórza. Takie rozwiązanie pozwoli na sprowadzenie

wody deszczowej z dachu szklanego na pulpitowy i odprowadzenie wód opadowych jedną

rurą spustową zamiast istniejących dwóch rur

c) wykonanie szklanego podestu - galerii ze schodami dla pokonania różnicy poziomów

łączącej oficynę z korpusem głównym budynku na poziomie IV piętra (przejście z gabinetu

kustosza do pomieszczeń pracowników muzeum). Z wykonaniem podestu wiąże się zamiana

otworu okiennego na otwór drzwiowy w gabinecie kustosza oraz przywrócenie dawnego

otworu drzwiowego w ścianie poddasza od strony dziedzińca jako wejścia do pomieszczeń

pracowników muzeum.

d) rewitalizacja historycznych żeliwnych schodów wachlarzowych na dziedzińcu,

komunikujących parter z poziomem I piętra

Wyżej wymienione prace nie mają wpływu na cały dotychczasowy układ pomieszczeń, który pozostaje bez zmian w stosunku do projektu bazowego.
1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia

1.2.1. Lokalizacja

Zabytkowa kamienica położona przy ul. Kurzy Targ 4 zlokalizowana jest w obrębie

ewidencyjnym Stare Miasto we Wrocławiu AM 26 i zajmuje działki nr 120/15, 121/1,

121/5.Akademia Medyczna im. Piastów Śląskich we Wrocławiu jest właścicielem działek

nr 121/5 i nr 120/15 i użytkownikiem wieczystym działki nr 121/1 obejmującej

dziedziniec.

1.2.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla kamienicy położonej przy ul. Kurzy Targ 4 we Wrocławiu obowiązują ustalenia Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego centralnej części obszaru Starego Miasta rejonu Rynku

i Placu solnego – część „A” – Uchwała nr X/202/03 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 12 czerwca

2003 roku wraz z dołączonym wyrysem, ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa

Dolnośląskiego z 14 sierpnia 2003 r. Nr 126, poz.2251.

1.2.3. Stan prawny inwestycji

Do grudnia 2004 roku w obiekcie prowadzone były prace na podstawie decyzji Prezydenta

Wrocławia nr 1162-I/99 z dnia 17.05.1999 r. zatwierdzającej projekt budowlany i wydającej

Akademii Medycznej pozwolenie na budowę dla inwestycji polegającej na rozbudowie i

adaptacji kamienicy mieszczańskiej przy ul. Kurzy Targ 4 we Wrocławiu dla potrzeb Wydziału

Farmacji Akademii Medycznej na „Dom Aptekarstwa Śląskiego”. Z powodu braku kontynuacji

robót od grudnia 2004 roku i nie podjęcia dalszych prac przed upływem 3 lat Inwestor wystąpił z

wnioskiem do WAiB o wygaśnięcie decyzji j.w. Wydana przez Wydział Architektury i

Budownictwa Urzędu Miejskiego Wrocławia decyzja nr 32/ 10 z dnia 15.11. 2010 r. stwierdza

wygaśnięcie poprzedniej decyzji, co było niezbędne do uzyskania nowego pozwolenia na

budowę . Aktualnie prowadzone w obiekcie prace wykonywane są na podstawie decyzji

pozwolenia na budowę nr 2710/2010 z dnia 10.12. 2010 r. dla projektu „Przebudowa

zabytkowej kamienicy na „Dom Śląskiego Aptekarza” we Wrocławiu przy ul. Kurzy Targ 4”.
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nie uwzględnił jednak zachowanych historycznych schodów żeliwnych, ani też materiałów

archiwalnych i ikonograficznych, mających istotne znaczenie w układzie funkcjonalno –

przestrzennym kamienicy.
1.2.4. Dokumentacja historyczna i inne uwarunkowania

Szczegółową historię i analizę stylistyczną obiektu oraz archiwalne materiały ikonograficzne

zawiera „Studium historyczno – architektoniczne kamienicy przy ul. Kurzy Targ nr 4/5 we

Wrocławiu” autorstwa mgr Zofii Bandurskiej z 1970 r.

Wykonawca projektu zamiennego, będącego przedmiotem niniejszego PFU musi uwzględnić w

opracowywanej dokumentacji realizowane aktualnie dotychczasowe rozwiązania zarówno

architektoniczne jak i branżowe. Ze względu na specyfikę zamówienia niezbędna jest również

wizyta Wykonawcy na budowie i zapoznanie się z istniejącymi uwarunkowaniami przed

złożeniem oferty przetargowej.
1.2.5. W obiekcie trwają prace budowlane wykonywane na podstawie decyzji pozwolenia na budowę  nr 2710 z dnia 10.12.2010 r. wydanej przez Wydział Architektury i Budownictwa Urzędu

Miejskiego Wrocławia na „Projekt budowlany przebudowy zabytkowej kamienicy na Dom

Śląskiego Aptekarza przy ul. Kurzy Targ 4 we Wrocławiu” opracowanego przez Autorską

Pracownię Architektury „Linea” , Wrocław ul. Mierosławskiego 9. Autorem projektu jest mgr inż.

arch. Anna Morasiewicz. Termin zakończenia robót budowlanych zgodnie z umową

przewidywany jest na 30.06.2011 r
1.2.6. Podstawą wykonania projektu budowlanego i wykonawczego oraz jego realizacji był Program

Funkcjonalno - Użytkowy [PFU] oraz SIWZ do przetargu na „ Zaprojektowanie i wykonanie

robót budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego pn. Dom Śląskiego Aptekarza w ramach

rewitalizacji zabytkowej kamieniczki i jej przekształcenie na Muzeum Farmacji oraz placówkę

naukową Zakładu Nauk Humanistycznych Wydziału Farmaceutycznego” opracowany przez Inter

Project Group Biuro Projektów z Krakowa ul. Królewska 5/8. [dotyczy obecnie realizowanej

inwestycji]

1.2.7. W trakcie prac nad projektem przeprowadzona została kwerenda archiwalna, rezultatem której

było dotarcie do „Studium historyczno – architektonicznego kamienicy przy ul. Kurzy Targ nr 4/5

we Wrocławiu” autorstwa mgr Zofii Bandurskiej z 1970 r. Po przeanalizowaniu materiałów

ikonograficznych stwierdzono, że w PFU pominięto informacje zawarte w materiałach

historycznych, z których wynika, że do czasu przystąpienia do remontu przez Akademię

Medyczną w latach 1982 - 1991 tych dziedziniec był przekryty szklanym dachem, a na dziedzińcu

zlokalizowane były ażurowe żeliwne schody wachlarzowe łączące poziom parteru z I piętrem.

Schody te w ilości 19 sztuk zostały podczas remontu zdemontowane i złożone w pomieszczeniu

dawnej apteki na parterze . Ich stan zachowania pozwala na ponowne zamontowanie po

przeprowadzeniu stosownych zabiegów konserwatorskich, naprawczych i uzupełniających

ubytki powstałe w trakcie demontażu. W PFU informację na temat zachowanych schodów

również pominięto. Analiza materiałów historycznych wykazała ponadto, że oprócz istnienia

klatki schodowej z poziomu I piętra na poddasze w korpusie głównym kamienicy oraz odrębnej

klatki schodowej prowadzącej z parteru na III piętro w budynku oficyny każda kondygnacja obu

obiektów połączona była obudowanym łącznikiem, co pozwalało użytkownikom na

przechodzenie na każdej kondygnacji z jednej części obiektu do drugiej bez konieczności

wychodzenia na zewnątrz, za wyjątkiem poziomu nieużytkowego poddasza, na którym mieścił

się strych.. W naszych warunkach klimatycznych jest to sprawa niezwykle istotna do

prawidłowego funkcjonowania obiektu. W PFU do realizowanego aktualnie projektu nie

uwzględniono takiej opcji funkcjonalno – przestrzennej lecz oparto się na zastanym z

poprzedniego remontu układzie, z którego wynika, że aby dostać się z poziomu parteru na

wyższe kondygnacje poprzez klatkę schodową lub windę w oficynie, użytkownicy obiektu muszą

przejść przez otwarty dziedziniec. Podobnie jest na III piętrze, gdzie bezpośrednie połączenie

obu poziomów odbywa się przez otwartą galerię lub poprzez II piętro. Natomiast IV piętro nie

posiada w ogóle bezpośredniego połączenia części frontowej z oficyną i komunikacja między

nimi odbywa się poprzez III piętro.

Przywrócenie takiego układu, w którym bez konieczności wychodzenia na zewnątrz

można bezpośrednio przejść z poszczególnych kondygnacji korpusu głównego do

oficyny jest niezbędne dla prawidłowego funkcjonowania obiektu mieszczącego

zarówno funkcje muzealne jak i naukowo – dydaktyczne.

Dlatego też koncepcja do niniejszego PFU zakłada zamknięcie przestrzeni nad

dziedzińcem szklanym dachem i przeszkloną ścianą pionową od poziomu korony muru

granicznego na dziedzińcu.

Powyższe założenia mają na celu przywrócenie ideologii funkcjonalno – przestrzennej

historycznego układu funkcjonalno-użytkowego oraz przede wszystkim pozwoli przyszłemu

użytkownikowi na uniknięcie uciążliwości i kłopotów oraz związanych z nimi znacznych

dodatkowych kosztów w użytkowaniu i eksploatacji obiektu, z powodu chociażby konieczności           (nawet codziennego) odśnieżania dziedzińca zimą i problemu braku miejsca na odkładanie

pryzm śniegu, jak również z powodu ptasich zniszczeń.
1.2.8. Wykonawca powinien przewidzieć realizację zadania w trakcie trwania prac budowlanych przez innego wykonawcę, oraz przejęcie odpowiedzialności związanych z zabezpieczeniem placu budowy, ochrony wykonanych robót , udzielenia gwarancji na wykonywane prace w tym zakres prac ingerujący bezpośrednio w zakresy robót już wykonanych.
1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe

1.3.1. Układ funkcjonalny budynku muzeum „Dom Śląskiego Aptekarza” W świetle

wprowadzenia planowanych do projektu budowlanego zamiennego zmian, realizowany

układ pomieszczeń nie ulegnie zmianie, a zaistnieje w nowych, korzystnych dla obiektu

rozwiązaniach przestrzennych i komunikacyjnych, opisanych w punkcie 1.1.5.
2. WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

2.1. Wymagania podstawowe

2.1.1. Przy opracowywaniu wielobranżowego projektu oraz jego realizacji stanowiących kompleksowy przedmiot niniejszego zadania inwestycyjnego projektanci wszystkich branż jak również wykonawca zobowiązani są do zapoznania się z aktualną dokumentacją, przeprowadzenia wizji lokalnej na budowie oraz do przedstawiania i uzgadniania wszystkich rozwiązań projektowych

głównemu projektantowi i projektantom branżowym. Dotyczy to również kwestii

wykonawczych.

2.1.2. Ze względu na specyficzne warunki lokalizacyjne – kamienica znajduje się w zwartej pierzei

zabudowy wrocławskiej Starówki, w bezpośrednim sąsiedztwie Rynku – niezbędne będzie

uzyskanie odstępstwa Wojewódzkiej Komendy Straży Pożarnej we Wrocławiu w zakresie

przepisów p.poż. dla całego obiektu

2.2. Wymagania architektoniczno-konstrukcyjne

2.2.1. Przeszklenie boczne
Podkonstrukcję pod przeszklenie boczne należy wykonać z elementów stalowych opartych na

ścianach zewnętrznych kamienicy i oficyny. Elementy stalowe należy zabezpieczyć

przeciwpożarowo zgodnie z odpornością ogniową przeszklenia (EI60). Nie zaleca się opierania

konstrukcji na murze dziedzińca (na granicy działek).

2.2.2. Konstrukcja przekrycia dachu
Konstrukcje nośną przekrycia (przeszklenia) należy zaprojektować i wykonać w konstrukcji

stalowej opartej na ścianach zewnętrznych kamienicy i oficyny. Elementy stalowe należy

zabezpieczyć przeciwpożarowo zgodnie z odpornością ogniową przeszklenia (EI30).

2.2.3. Konstrukcja dachu nad oficyną

Należy przewidzieć częściową wymianę stropodachu wentylowanego nad oficyną i klatką

schodową od strony podwórza, wynikającą ze zmiany geometrii dachu. Wykonawca uwzględni

demontaż istniejącego pokrycia, tzn. demontaż płyt korytkowych oraz rozbiórkę ażurowych

ścianek podpierających płyty korytkowe i usunięcie istniejącego ocieplenia. Istniejący strop z

płyt WPS należy pozostawić. Konstrukcję dachu należy zaprojektować i wykonać jako drewnianą,

opartą na słupkach i płatwiach, zgodnie z geometrią podaną w części architektonicznej.

Zamawiający preferuje pokrycie bitumiczne na deskach. Należy przewidzieć wykonanie

ocieplenia stropodachu wentylowanego, zgodnie z obowiązującymi przepisami.

2.2.4. Konstrukcja pomostu komunikacyjnego w poziomie poddasza (4  pietra).

Konstrukcję pomostu ze stopniami dla pokonania różnicy poziomów oraz balustradę należy

zaprojektować z elementów stalowych, wypełnionych szkłem.

2.3. Wymagania techniczno-inżynieryjne, instalacje

2.3.1. Instalacje sanitarne

2.3.1.1. Instalacja wod. - kan oraz kanalizacja deszczowa

Instalacja wody zimnej, ciepłej wody użytkowej oraz instalacja kanalizacji sanitarnej pozostanie

bez zmian.

W instalacji kanalizacji deszczowej niezbędne będzie odprowadzenie wód opadowych z

zadaszenia nad dziedzińcem poprzez skorygowany dach pulpitowy nad oficyną i klatką

schodową od strony podwórza i wprowadzenia ich do wewnętrznej instalacji kanalizacji

ogólnospławnej prowadzonej w piwnicach.

Należy zlikwidować wpust deszczowy na dziedzińcu.

2.3.1.2. Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja centralnego ogrzewania zaprojektowana w projekcie bazowym musi być dostosowana 
do aktualnego zapotrzebowania ciepła, tj. należy przewidzieć dodatkowe grzejniki w zadaszonej przestrzeni.

Natomiast w pomieszczeniach bezpośrednio sąsiadujących z dziedzińcem grzejniki należy

dostosować do zmniejszonej ilości ciepła przez wymianę na mniejsze lub zastosowanie nastaw

grzejnikowych ograniczających wydajność grzejników. Ponadto instalacja musi być ponownie

wyregulowana. Należy również sprawdzić wydajność węzła cieplnego po wprowadzeniu

dodatkowej ilości ciepła dla ogrzania dziedzińca.

Rurociągi powinny być wykonane tak, jak obecnie wykonywana instalacja, tj. z miedzi i łączone 
przez lutowanie w otulinie termoizolacyjnej,  podejścia i rozprowadzenia w bruzdach ściennych, posadzce, grzejniki stalowe płytowe z zaworem termostatycznym i  powrotnym.
2.3.1.3. Instalacja wentylacji i klimatyzacji

W części zadaszonej ze względu na znaczne zyski ciepła konieczne będzie zastosowanie

urządzeń schładzających typu Split. Jednostka zewnętrzna może być zainstalowana na

elewacji z tyłu budynku na ścianie klatki schodowej, a jedną lub dwie jednostki wewnętrzne w zależności od aranżacji oraz wyliczonych zysków ciepła, należy przewidzieć w pomieszczeniu; mogą to być jednostki ścienne lub stojące.

Miejsce montażu jednostki zewnętrznej klimatyzatora należy uzgodnić z Miejskim

Konserwatorem Zabytków .

Skropliny z jednostek wewnętrznych powinny być odprowadzone do kanalizacji sanitarnej.

Przewody freonowe oraz przewody skroplin należy prowadzić w bruzdach w ścianach.

Przewody freonowe powinny być wykonane z rur z miedzi dla instalacji chłodniczych a

przewody skroplin z rur z tworzywa. Przewody freonowe powinny być zaizolowane.
2.3.2. Instalacje elektryczne

2.3.2.1.W części zadaszonej należy wykonać instalacje elektryczne:

a) oświetlenia podstawowego,

b) oświetlenia awaryjnego-ewakuacyjnego,

c) gniazd wtykowych 230 V - potrzeb ogólnych,

d) zasilania odbiorów wentylacji i klimatyzacji,

e) odgromowej,

f) połączeń wyrównawczych
2.3.2.2. Instalacje teletechniczne:

a) sygnalizacji alarmu pożaru (SAP),

b) klapy oddymiającej

c) sygnalizacji włamania,

d) okablowanie strukturalne

W/w instalacje elektryczne powinny być rozprowadzone z tablic piętrowych przewodami typu

YD(L)Y(żo) 450/750 V z osprzętem wtynkowym, o stopniu ochrony odpowiednio dobranym do

pomieszczeń IP 20(44).

Oświetlenie podstawowe i awaryjne powinno zostać dostosowane do oświetlenia w pozostałych

pomieszczeniach i spełniać warunki obowiązujących norm - PN-EN 50172 i PN-EN 1838.

Instalacje teletechniczne - w części zadaszonej - powinny być rozprowadzone z odpowiadających im

centralek/szafy krosowniczej i dostosowane do instalacji projektowanych w budynku.
2.4. Wymagania konserwatorskie
Projekt należy uzgodnić z Miejskim Konserwatorem Zabytków i uzyskać decyzję o pozwoleniu

konserwatorskim

2.5. Wymagania funkcjonalno-użytkowe

Celem nadrzędnym zamknięcia – przeszklenia przestrzeni nad dziedzińcem jest przywrócenie

historycznego układu funkcjonalnego i komunikacyjnego , niezbędnego do prawidłowego

użytkowania kamienicy na wszystkich jej kondygnacjach.
3. WYMAGANIA ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ
3.1. Zakres dokumentacji , uzgodnienia, opinie,  decyzje administracyjne

3.1.1. Wykonawca w ramach zadania wykona kompletną dokumentację budowlaną i wykonawczą,

uzyska decyzję o pozwoleniu na budowę , oraz wszelkie decyzje , opinie , uzgodnienia

administracyjne, odstępstwa w tym odstępstwo Wojewódzkiej Komendy Straży Pożarnej

,niezbędne do wykonania zadania

3.1.2. Do tego celu Wykonawca otrzyma od Zamawiającego pełnomocnictwo do reprezentowania

Zamawiającego przed urzędami i organami administracji w celu uzyskania w/w dokumentów,                   z tym że koszty ich uzyskania ponosi Wykonawca
3.2.Wymagania ogólne

3.2.1. opracowanie koncepcji architektonicznej uwzględniającej realizowane aktualnie

dotychczasowe rozwiązania zarówno architektoniczne jak i branżowe

3.2.2. przedstawianie i uzgadnianie rozwiązań projektowych z autorami projektu bazowego

3.2.3. Dokumentacja projektowa powinna zostać wykonana w języku polskim , zgodnie z

obowiązującymi przepisami, normami, zasadami najlepszej wiedzy technicznej , oraz z

zachowaniem zasady należytej staranności Wykonawcy

3.2.4. Dokumentacja projektowa powinna być wykonana w formie drukowanej w 6 egzemplarzach i

elektronicznej zapisanej na nośniku CD lub DVD, wersja elektroniczna musi być tożsama z wersją

drukowaną , oraz umożliwić odczytanie plików w formacie *PDF, *dwg, *DOC , *XLS ,

3.2.5. Dokumentacja powinna uwzględniać wymagania Zamawiającego wynikające z PFU , oraz

uzgodnienia przekazane Wykonawcy w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia

3.2.6. Dokumentacja powinna być spójna i skoordynowana we wszystkich branżach, oraz zawierać

protokół uzgodnień międzybranżowych, podpisany przez wszystkich projektantów branżowych

uczestniczących w realizacji zamówienia

3.2.7. Technologie , materiały i urządzenia uwzględnione w dokumentacji projektowej powinny być

opisane i scharakteryzowane w sposób jednoznaczny i wyczerpujący.

3.2.8. opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BiOZ)

3.2.9. zapewnienie pełnienia nadzoru autorskiego przez Głównego Projektanta

3.2.10. sporządzenie dokumentacji powykonawczej zgodnej z przepisami prawa
3.3. Projekt budowlany

3.3.1. Projekt budowlany powinien odpowiadać wymaganiom określonym w:

a) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. Ust. Nr 207 z dn. 05 grudnia 2003

roku, poz. 2016 i późniejszymi zmianami)

b) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegółowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. Nr 120 z dnia 3 lipca 2003, poz. 1133 i

późniejszymi zmianami)

c) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002

roku, poz. 690 z późniejszymi zmianami)
3.4. Projekt techniczny-wykonawczy

3.4.1. Projekt wykonawczy należy wykonać z bardzo dużym uszczegółowieniem rozwiązań,

jednoznacznym określeniem parametrów technicznych i standardów wykończenia

3.4.2. Projekt wykonawczy powinien zawierać optymalne rozwiązania technologiczne, konstrukcyjne, materiałowe, oraz wszystkie niezbędne zestawienia

3.4.3. Rysunki szczegółów i detali powinny być opatrzone dokładnym opisem z podaniem wszystkich niezbędnych parametrów pozwalających na identyfikację materiału , urządzenia etc.

3.4.4. Kosztorys inwestorski należy opracować zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury                z dn. 18.05.2004 r. w sprawie metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania

planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych

określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2004 nr 130 poz. 1389)

3.4.5. Przedmiary robót należy wykonać zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn.

02.09.2004 r. (Dz.U. z dn. 16.09.2004 r. nr 202 poz. 2072)
4. CZĘŚĆ INFORMACYJNA
4.1. Prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane

4.1.1. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością, na której

zlokalizowana jest kamienica przy ul. Kurzy Targ 4 we Wrocławiu na cele budowlane, wynikające

ze stosunku zobowiązaniowego przewidującego uprawnienia do wykonywania robót

budowlanych.

4.2. Przepisy prawne związane z projektowaniem i wykonaniem zamówienia

4.2.1. .ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. Nr 207 z 2003 roku, poz.2016, z

późniejszymi zmianami);

4.2.2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003 roku w sprawie szczegółowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 z 2003 roku poz. 1133 z późniejszymi

zmianami).

4.2.3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 roku,

poz. 690 z późniejszymi zmianami)

4.2.4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.

U. Nr 120 z 2003 roku, poz. 1126).
4.3. Informacje i dokumenty niezbędne do wykonania zamówienia

4.3.1. Wykonawca ponosić będzie wyłączną i pełną odpowiedzialność za treść dokumentacji

projektowej, poczynione w niej założenia i dokonane na jej potrzeby ustalenia.

4.3.2. Zamawiający udostępni i przekaże Wykonawcy wszelkie pozostające w jego dyspozycji

dokumenty i informacje dotyczące nieruchomości, budynku i jego wyposażenia i infrastruktury

technicznej.

4.3.3. W zakresie niezbędnym do wykonania dokumentacji Zamawiający umożliwi Wykonawcy

dokonywanie oględzin nieruchomości, budynku i jego pomieszczeń, wyposażenia i infrastruktury

technicznej, w tym dokonywanie pomiarów, badań i koniecznych odkrywek.

4.3.4. Wykonawca powinien założyć, że posiadanie i/lub udostępnianie przez Zamawiającego

dokumenty wymagają aktualizacji staraniem i na koszt Wykonawcy, a informacje przekazywane

przez Zamawiającego w formie ustnej i/lub pisemnej wymagają zweryfikowania przez

Wykonawcę ze stanem faktycznym w toku oględzin i/lub ustaleń własnych Wykonawcy.

4.3.5. W przypadku nie posiadania lub nie udostępnienia przez Zamawiającego dokumentów

niezbędnych do wykonanie dokumentacji projektowej Wykonawca zobowiązany będzie uzyskać

je własnym staraniem i na własny koszt, niezależnie od ich formy i źródła uzyskania.

4.3.6. Jeśli okaże się to konieczne Wykonawca otrzyma od Zamawiającego pełnomocnictwo do

reprezentowania Zamawiającego przed organami administracji państwowej i samorządowej

oraz instytucjami opiniującymi we wszelkich sprawach związanych z wykonaniem dokumentacji,

z zastrzeżeniem, że koszty uzyskania niezbędnych dokumentów, odpowiednich decyzji,

postanowień, uzgodnień itp. ponosić będzie Wykonawca.

4.3.7. Zamawiający dysponuje mapą zasadniczą nieruchomości do celów projektowych.

4.3.8. Kamienica przy ul. Kurzy Targ 4 jest wpisana do rejestru Dolnośląskiego Wojewódzkiego Urzędu

Ochrony Zabytków we Wrocławiu pod numerem 70 – wpis z dnia 06.02.1962 r.

4.3.9. Budynek jest przyłączony do sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, cieplnej, energetycznej i

telefonicznej.
4.4. Szczególne uwarunkowania związane z wykonaniem zamówienia

Na potrzeby planowania, wyceny, organizacji oraz realizacji zadania Wykonawca powinien niżej

wymienione szczególne warunki wykonania zamówienia:

a) Budynek jest zlokalizowany w ścisłym centrum miasta w bezpośrednim sąsiedztwie rynku

głównego w zabudowie zwartej , należy uwzględnić duże utrudnienia logistyczne oraz

możliwości parkowania samochodów dostawczych

b) W obiekcie są aktualnie prowadzone prace budowlane które będą trwały do 30 czerwca 2011

c) Zamawiający nie przewiduje wydłużenia terminu zakończenia zadania poza termin opisany w

pkt. b)

d) Wykonawca będzie zobowiązany we własnym zakresie i na własny koszt pozyskać oraz

zabezpieczyć teren i pomieszczenia na potrzeby zaplecza budowy.

e) Gruz , demontowane elementy oraz inne odpady budowlane Wykonawca będzie zobowiązany

we własnym zakresie i na własny koszt usunąć z placu budowy i zutylizować

f) Wykonawca zabezpieczy teren prowadzenia prac przed dostępem osób trzecich , we własnym

zakresie i na własny koszt
6. LISTA ZAŁĄCZNIÓW

1) PZT

2) Rzut parteru

3) Rzut I piętra

4) Rzut II piętra

5) Rzut III piętra

6) Rzut poddasza

7) Przekrój A-A,

8) Przekrój B-B

9) Przekrój C-C

10) Fragment schodów wachlarzowych na dziedzińcu – materiał archiwalny

11) Plan sytuacyjny zabudowy parceli – materiał archiwalny

12) Rzut I i II piętra – materiał archiwalny

13) Fragment przekroju kamienicy – materiał archiwalny

14) Przekrój klatki schodowej – materiał archiwalny

