



UMOWA  nr ……………………………..     

sporządzona w dniu [………] zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2019 z późn. zm.) zwanej dalej „Pzp”, pomiędzy:

Uniwersytetem Medycznym im. Piastów Śląskich we Wrocławiu 

Wybrzeże L. Pasteura 1, 50-367 Wrocław   

tel. 71 / 784-10-02,  fax. 71 / 784-00-07    

NIP:  896-000-57-79,  REGON:  000288981
          

który reprezentuje: …………………………………………… …………………………………………………………………..

zwanym dalej „Zamawiającym”

a:

……………………………………………………………………………………………………………
który reprezentuje:   ……………………………………………………………………………………………………………
zwanym dalej „Wykonawcą” 

łącznie zwanymi dalej „Stronami” lub oddzielnie „Stroną”

§ 1

Niniejsza umowa zostaje zawarta z Wykonawcą, którego oferta została wybrana w wyniku postępowania ofertowego przeprowadzonego w oparciu o art. 2 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2019 z późn. zm.).
§ 2

Przedmiot umowy:
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji usługę polegająca na sporządzeniu operatów szacunkowych dla ustalenia rynkowej wartości prawa własności samodzielnych lokali mieszkalnych bądź innych o przeznaczeniu niemieszkalnym wchodzących w skład nieruchomości zabudowanej położonej we Wrocławiu przy ul. Ślężnej 96, oznaczonej geodezyjnie jako działka nr 23/1 o powierzchni 1514 m2, AR_38, Obręb Południe objętej księgą wieczystą KW nr WR1K/00280342/5 prowadzoną przez Sad Rejonowy dla Wrocławia Krzyków, IV Wydział Ksiąg Wieczystych, a Wykonawca zrealizuje zamówienie na warunkach określonych niniejszą umową oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i przy dołożeniu wysokiej staranności.
2. Operaty szacunkowe będące przedmiotem niniejszej umowy, opracowane będą w celu ustalenia wartości rynkowej nieruchomości lokalowych mieszkalnych bądź o innym przeznaczeniu niemieszkalnym na potrzeby sprzedaży w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2020 poz.1990 z póź. zm.).
3. Sporządzenie operatów szacunkowych dla nieruchomości położonej we Wrocławiu przy ul. Ślężnej 96, Zamawiający realizować będzie w dwóch etapach:

a) pierwszy etap obejmie wykonanie prac i dokumentacji wymaganej przez Wydział Architektury i Budownictwa Urzędu Miejskiego Wrocławia na potrzeby uzyskania dla Zamawiającego zaświadczeń o samodzielności lokali wchodzących w skład nieruchomości Ślężna 96 we Wrocławiu.
b) drugi etap obejmie wycenę poszczególnych lokali i garaży, w formie operatów szacunkowych rynkowej wartości prawa własności, zlecaną jednoczasowo lub sukcesywnie przez Dział Eksploatacji Zamawiającego.
4. Z pierwszego etapu prac wyceny nieruchomości położonej we Wrocławiu przy ul. Ślężnej 96, Wykonawca sporządzi i przekaże Zamawiającemu operat inwentaryzacyjny w formie pisemnej i elektronicznej zawierający uproszczone szkice poszczególnych lokali z graficznym oznaczeniem granic lokalu i pomieszczeń przynależnych, części wspólnych, tabelaryczne zestawienie wszystkich samodzielnych lokali i garaży wchodzących w skład nieruchomości Ślężna 96 z podaniem struktury pomieszczeń, powierzchni poszczególnych pomieszczeń wchodzących w skład lokalu, powierzchni pomieszczeń przynależnych do danego lokalu oraz określeniem wysokości udziału poszczególnych lokali w nieruchomości wspólnej.
5. W pierwszym etapie prac strony umowy ustalą ostateczną liczbę samodzielnych lokali mieszkalnych bądź o innym przeznaczeniu niemieszkalnym wchodzących w skład nieruchomości wspólnej Ślężna 96.
§3
Zasady wykonania przedmiotu umowy
1. Inwentaryzację nieruchomości na potrzeby uzyskania zaświadczeń o samodzielności należy realizować z zachowaniem standardów i przepisów wynikających z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz.1333 ze zm.) i Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2020 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.1065 ze zm.).

2. Operaty szacunkowe rynkowej wartości prawa własności dla nieruchomości określonych w § 2 ust. 1 należy wykonać zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2020 poz. 1990 z póź. zm.) i aktów wykonawczych do tej ustawy w tym zwłaszcza rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (t.j. Dz.U. 2021 poz.555 ze zm.), ustawą o własności lokali (t. j. Dz.U. z 2021 poz.1048 ze zm.), Standardami Polskiej Federacji Stowarzyszeń Rzeczoznawców Majątkowych i innymi przepisami obowiązującymi w tym zakresie.
3. Wszystkie czynności związane z wykonaniem przedmiotu umowy winny być wykonane przez Wykonawcę zgodnie zasadami wynikającymi z określonych wyżej przepisów prawa, normami technicznymi i standardami, ze szczególną starannością właściwą dla zawodowego charakteru tych czynności oraz z zasadami etyki zawodowej rzeczoznawców majątkowych, przy zachowaniu zasady bezstronności w określeniu wartości prawa własności nieruchomości. 
4. Operaty szacunkowe sporządzane będą odrębnie dla każdej nieruchomości lokalowej, w dwóch egzemplarzach w wersji pisemnej oraz w wersji elektronicznej wraz z dołączeniem wykonywanej przez Wykonawcę dokumentacji fotograficznej do każdego egzemplarza operatu szacunkowego wycenianej nieruchomości.
5. Wykonawca oświadcza, iż posiada odpowiednie uprawnienia oraz warunki organizacyjno-techniczne niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia.

6. Wykonawca zobowiązany jest do skompletowania we własnym zakresie i na własny koszt dokumentacji niezbędnej do wykonania zamówienia.
7. Sytuacje wymagające wyjaśnień w trakcie realizacji zamówienia Wykonawca winien uzgadniać z Zamawiającym w formie pisemnej – droga e-mail.

8. Koszt pozyskania dokumentów niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy winien być w całości skalkulowany w wynagrodzeniu Wykonawcy.
9. Za dzień dostarczenia operatu szacunkowego Zamawiającemu uważa się dzień, w którym operat będzie kompletny według oświadczenia Wykonawcy, dostarczony i złożony  w Dziale Eksploatacji Zamawiającego.
10. Przyjęcie przedmiotu zamówienia określonego w zleceniu nastąpi na podstawie protokołu odbioru zamówienia podpisanego przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego.

11. Zamawiający dokonana sprawdzenia prawidłowości i kompletności wykonania zamówienia w terminie 7 dni od daty złożenia dokumentów.

12. W przypadku zgłoszenia konieczności wykonania poprawek i uzupełnień, Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia zgłoszonych wad w terminie nie dłuższym niż 7 dni od daty ich zgłoszenia.

13. W przypadku wystąpienia rażących wad i pomyłek, błędów rachunkowych lub braków w wykonaniu przedmiotu umowy Zamawiający zastrzega sobie prawo wystąpienia do organizacji zawodowych rzeczoznawców majątkowych o wykonanie opinii w zakresie wykonanych i dostarczonych przez Wykonawcę operatów szacunkowych. Koszt takiej opinii obciąża Wykonawcę.
14. Zleceniobiorca zobowiązuje się, bez dodatkowego wynagrodzenia, do uczestniczenia w postępowaniach toczących się przed właściwymi organami w kwestiach związanych z przedmiotem umowy.
§ 4
Terminy :
1. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy w terminie 90 dni od daty jej podpisania, przy czym wykonanie zadań:
a) Etapu I  określonego w § 2 ust. 3 pkt a) winno być zrealizowane w terminie do 60 dni od dnia podpisania umowy
b) Etapu II określonego w § 2 ust. 3 pkt b) winno być zrealizowane w terminie do 90 dni od daty podpisania umowy. 
2. Wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 2 ust. 3 pkt b) w przypadku zleceń sukcesywnych należy realizować w terminie 14 dni od daty otrzymania zlecenia. 
§ 5
Wynagrodzenie:

1. Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie ustalone na podstawie formularza ofertowego stanowiącego załącznik nr 1 do umowy.
2. Wysokość wynagrodzenia Wykonawcy określona w formularzu ofertowym wynosi ………zł (słownie złotych) brutto.

3. Zamawiający przewiduje częściowe fakturowanie realizacji umowy zgodne z etapami realizacji przedmiotu zamówienia i odrębnymi zleceniami wystawianymi przez Dział Eksploatacji Zamawiającego.
4. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za faktyczną ilość wykonanych i dostarczonych Zamawiającemu operatów szacunkowych.

§ 6
Zapłata:

1.  Płatności za wykonanie przedmiotu umowy dokonywane będą na podstawie faktur wystawionych przez Wykonawcę za wykonany przedmiot umowy.

2. Podstawą do wystawienia faktury będzie podpisany przez Zamawiającego protokół odbioru przedmiotu umowy o którym mowa w § 3 ust. 9 niniejszej umowy.

3. Zapłata należności nastąpi przelewem na konto Wykonawcy w terminie 14 dni od daty podpisania protokołu odbioru przedmiotu umowy i daty dostarczenia faktury VAT do Działu Eksploatacji Zamawiającego. 
4. W przypadku nie dotrzymania terminu płatności przez Zamawiającego, Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe liczone za opóźnienie.
§ 7
Ważność operatu szacunkowego i jego aktualizacja :
1. Strony uzgadniają, że operat szacunkowy może być wykorzystywany do celu, dla którego został sporządzony przez okres 12 miesięcy od daty jego sporządzenia, chyba że wystąpiły zmiany uwarunkowań prawnych lub inne istotne zmiany czynników wpływających na proces szacowania nieruchomości.
2. Operat może być wykorzystany po upływie okresu, o którym mowa w § 7 ust. 1, poprzez potwierdzenie przez Wykonawcę jego aktualności, które może być zlecone w terminie do 12 miesięcy po upływie tego okresu.
3. Potwierdzenie aktualności operatu szacunkowego następuje poprzez umieszczenie w operacie stosownej klauzuli oraz dołączenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzającej, że od daty jego sporządzenia nie wystąpiły zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników, o których mowa w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami. 
4. Termin wykonania czynności potwierdzenia aktualności operatu wynosi 14 dni od daty zlecenia. 
5. Potwierdzenie aktualności operatów szacunkowych, w przypadku zaistnienia konieczności ich sporządzenia, nastąpi na wniosek Działu Eksploatacji Zamawiającego.
§ 8
Kary umowne :
1. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, Zamawiający ma prawo naliczyć Wykonawcy kary umowne:
a) za zwłokę w wykonaniu dokumentacji, o której mowa w § 2 ust. 3 pkt a) w wysokości 10% łącznego wynagrodzenia umownego wskazanego w § 5 ust. 2 umowy za każdy dzień zwłoki licząc od dnia następnego wynikającego z terminu określonego w § 4 ust. 1 umowy.
b) za zwłokę w wykonaniu operatów szacunkowych, o których mowa w § 2 ust. 3 pkt b) w wysokości 3 % łącznego wynagrodzenia umownego wskazanego w § 5 ust. 2 umowy za każdy dzień zwłoki licząc od dnia następnego wynikającego z terminu określonego w § 4 ust. 1 i ust. 2 umowy.
c) za zwłokę w usunięciu wad i usterek w wysokości 0,5 % łącznego wynagrodzenia umownego wskazanego w § 5 ust. 2 umowy, licząc od ustalonego przez Zamawiającego terminu na usuniecie wad (§ 3 ust. 12.umowy)
d) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę lub przez Zamawiającego z winy Wykonawcy w wysokości 10 % łącznego wynagrodzenia umownego wskazanego w § 5 ust. 2 umowy.
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia kwoty kary umownej z faktury VAT, a Wykonawca wyraża zgodę na bezpośrednie potrącenie naliczonych kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia, poprzez zmniejszenie zapłaty za fakturę.
3. Obowiązek zapłaty kar umownych nie wyłącza możliwości dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych.
§ 9
       Rozwiązanie umowy:

1. Zamawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym (bez okresu wypowiedzenia) w przypadku:

a) opóźnienia przez Wykonawcę, przekraczającego 14 dni, terminu wykonania przedmiotu umowy określonego w § 4 ust. 1 pkt a) pomimo uprzedzenia na piśmie,
b) przedstawienia Zamawiającemu trzykrotnie, wadliwego wykonania operatu szacunkowego potwierdzonego sporządzeniem przez Zamawiającego stosownego protokołu. 
§ 10
      Odstąpienie od umowy:
1. Zamawiającemu  przysługuje prawo odstąpienia  od umowy w następujących sytuacjach:

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było wcześniej przewidzieć, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od daty powzięcia wiadomości o tej zmianie. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy, ustalonego na podstawie zatwierdzonego protokołu zaawansowania prac.
b) zajęcia majątku  Wykonawcy,
c) otwarcia likwidacji Wykonawcy,
d) niewywiązywania się przez Wykonawcę z realizacji przedmiotu umowy, pomimo wezwania Zamawiającego  złożonego na piśmie 
2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktury mimo dodatkowego wezwania, w terminie jednego miesiąca od upływu terminu zapłaty faktury  określonego w niniejszej umowie.

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i winno zawierać uzasadnienie.
4. Odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron nie powoduje skutków wstecz od dnia odstąpienia.
W szczególności pozostają w mocy zobowiązania stron z tytułu kar umownych i prawa żądania odszkodowania za nienależyte wykonanie umowy (§ 8 ust. 3).
§ 11
Postanowienia końcowe:
1. Spory, mogące wyniknąć przy wykonywaniu niniejszej umowy, strony zobowiązują się rozstrzygnąć polubownie. W razie braku możliwości polubownego załatwienia sporów, będą one rozstrzygane przez Sąd Powszechny właściwy miejscowo dla Zamawiającego.

2. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania przez obie strony.
4. Zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności i mogą być dokonane tylko w granicach unormowania określonego w ustawie z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2019 z późn. zm.).

5. Umowę sporządzono dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.
  WYKONAWCA                        


                        ZAMAWIAJĄCY
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