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1. DANE OGOLNE

1.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania ekspertyza techniczno-mykologiczna budynku apteki szpitalnej przy
ul. Chatubinskiego 7 we Wroctawiu w zwigzku z jej przebudowa na budynek dydaktyczny Centrum
Symulacji Medyczne;.

1.2.ZaKkres opracowania

Zakres opracowania obejmuje :
oceng mykologiczng wigzby dachowe;j,
« oceng wilgotnosciowo- mykologiczng przyziemia,
+ oceng stanu technicznego scian nosnych.

1.3.Podstawa opracowania

Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie z dnia 18.04.2019r. (Nr w OIB ,,RENOMA” -
7Z1/01/2019) firmy Heinle, Wischer und Partner Architekci Sp. z o0.0. Plac Solny 4/2 50-060
Wroclaw skierowane do Osrodka Inzynieréw Budownictwa ,,RENOMA” Sp. z 0.0. z siedziba we
Wroctawiu przy al. Wisniowej 36a lok. 301.

Merytoryczna podstawg opracowania stanowia szkice i notatki, wykonane z natury pomiary,
dokumentacja fotograficzna jak rowniez wyniki badan uzyskane w wyniku wizji lokalnych
prowadzonych w kwietniu- maju 2019r.

2. EKSPERTYZA MYKOLOGICZNA
2.1.0pis techniczny

Opisywany budynek autorstwa Josepha Waldhasena i Maxa Salzmana zostal wzniesiony w latach
dwudziestych XX wieku jako budynek zarzadu wydzialu medycznego Uniwersytetu
Wroctawskiego. Rozbudowany latach trzydziestych zostal powigkszony o dwa skrzydta. Jest to
obiekt wolnostojacy dwukondygnacyjny z wysokim przyziemiem i stromym dachem.

Po II wojnie $wiatowe] obiekt przebudowano; jedno ze skrzydet wybudowanych w latach
trzydziestych rozebrano, zabudowano taras drugiego skrzydla budynku , przykryto go ptaskim
dachem 1 zlokalizowano w nim apteke szpitalna.

Konstrukcja tradycyjna.

Sciany murowane z cegly ceramicznej.

Elewacja z cegiel klinkierowych; gzymsy 1 okapniki ceglane; fragmenty z barwnej cegly
glazurowanej; przemurowania powojenne z cegly zwykle;.

Stropy ptaskie zelbetowe i ceramiczne na belkach stalowych (ptyty Kleina).

Klatka schodowa o stopniach granitowych.

Nad gléwng brytg budynku dach stromy:

+  konstrukcja dachu drewniana,

+ strop w postaci ptyty Kleina z zasypka zuzlowa,
na stropie utozono podwaliny i murtaty 16/16¢cm,
stupy 15/15¢cm z mieczami i platwie 16/16cm — kleszcze tylko przy stupach naroznych;
rozpér przejmowany jest przez plyte stropowa,
w czesci  srodkowej platew kalenicowa na stupach wzmocnionych zastrzalami
wieszarowymi,
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- krokwie 10/14cm, laty 6/4cm,
-« pokrycie z dachowki ceramicznej karpidwki ukladane w koronke na zaprawie cementowo-
wapienne;j,
« w dachu okienka-wylazy stalowe,
- prawdopodobnie w latach osiemdziesigtych wykonano remont wigzby dachowej;
wymieniono czgs¢ krokwi i tacenie; drewno zaimpregnowano.
Nad skrzydtem przebudowanym stropodach drewniany ptaski, pokrycie papowe.
Obrobki blacharskie rynny i rury spustowe z blachy ocynkowane;.

2.2.0pis przeprowadzonych badan

Przeprowadzono szczegolowe ogledziny makroskopowe, wykonano niezbgdne pomiary,
wykonano dokumentacj¢ fotograficzna.

W celu ustalenia glebokosci uszkodzenia elementéw drewnianych wykonywano nacigcia
(ociosano) na ich naroznikach.

Przeprowadzono wywiad z Uzytkownikiem obiektu.

2.3.0PIS ZAOBSERWOWANYCH USZKODZEN

Zaobserwowano nastgpujace braki 1 uszkodzenia:

- zarysowania ukosne §cian:
> gléwnie w narozniku potnocnym pomigdzy oknami parteru 1 pietra (fot.4,10,12,14),
> rozwartos¢ rys do 2mm, przemieszczenia pionowe do 4mm (fot.9),
o rozluznione lub wypadnigte zworniki tukéw ceglanych (fot.8),
o zarysowania nie sg widoczne od strony wewngtrznej pomieszczen (fot.5,6,7.11),

- rozluznione cegly w szczycie kominow (fot.13),

- drobne spekania i ubytki pokrycia dachowkowego (fot.15,16),
na dachu ptaskim kominy wentylacyjne bez wylotow bocznych oraz urwane wsporniki
instalacji odgromowej (fot. 17),
spekana wyprawa i stare zacieki na ocieplonych scianach poddasza (fot.18.,19),
dobry stan elementow drewnianych wigzby dachowe;j (f0t.20,21,25,26,27),
stare $lady zerowania spuszczela domowego, drobne ubytki korozyjne drewna (stupy,
miecze), nieociosany podczas remontu skorodowany fragment platwi (fot.22,23,24),
zaciek przy jednym kominie, lokalne zawilgocenia powierzchniowe krokwi i murlaty
(fot.22,23,2428,29,30),
lokalny zaciek widoczny na $cianie w przyziemiu w poblizu schodéw (fot.31),

+ nieznaczne lokalne podsigkania $cian widoczne nas posadzka przyziemia (fot.32),

2.4.Whnioski

Sciany nosne

Na elewacji budynku widoczne sg ukosne zarysowania. Powstaly one w poblizu okien
prawdopodobnie w okresie dziatan wojennych. Rozwartos¢ rys nie przekracza 2mm, lecz na skutek
wieloletniego oddziatywania warunkéw atmosferycznych nastapito czesciowe wykruszenie sig
spoin, a nawet wypadnigcie fragmentu cegiet zwornikowych.

Nadproza okien wykonane sa w postaci tukow ceglanych wrazliwych na drgania. W chwili
obecnej drgania sa ograniczone (ruch uliczny jest maly i oddalony), po remontach wyprawy
wewnetrznej zarysowania nie odnawiajg si¢ i mozna je uznac za ustabilizowane. Nie ma potrzeby
wzmacniania murow wystarczy ,,spigecie” od strony elewacji.
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Kominy

Kominy na dachu stromym wymurowane z cegly licowej sa rozluznione na szczytach 1 wymagaja
fragmentarycznej przebudowy.

Koniny wentylacyjne no dachu ptaskim sa za niskie i nie posiadaja wylotdw bocznych- wymagaja
przemurowania

Wigzba dachowa

Ogdlny stan techniczny wigzby dachowej budynku nalezy oceni¢ jako dobry, stan pokrycia jako
zadowalajgcy .

W czasie remontu wymieniono uszkodzone elementy drewniane — gtéwnie podwaliny, krokwie i
faty .

Podczas ogledzin nie stwierdzono wystepowania w drewnie otworow, ekskrementow w postaci
regularnych walcow, czy maczki drzewnej charakterystycznych przy wystgpowaniu owaddw
technicznych szkodnikéw drewna, a w szczegélnosci najgrozniejszych spuszczela pospolitego
(Hylotrupes bajulus L) i kotatka domowego (Anobium punctatum deg).

Jednak w niektorych elementach wystepuja otwory owalne o wymiarach 2-4 x 5-11 mm o
brzegach regularnych wskazujace na dawne zerowanie spuszczela domowego, wystepujg rowniez
lokalne ubytki korozyjne drewna spowodowane przez owady; podczas remontu dachu elementy te
nie zostaly ociosane,

Nie stwierdzono wystgpowanie na drewnie bialej grzybni czy tez charakterystycznego koloru i
spekania swiadczacych o wystepowaniu grzyba domowego biatego (Poria vaporaria).

Podczas remontu dachu zaleca si¢ ponowna impregnacje elementéw drewnianych.

Ze wzgledu na brak dostepu nie poddano ogledzinom nastepujacych elementéw potencjalnie
narazonych na zawilgocenie :

koncowek krokwi,

stropodachu plaskiego,
Elementy te nalezy podda¢ ogledzinom po wykonaniu prac rozbiorkowych.
Pokrycie dachowkowe i papowe jest wzglednie szczelne.

Zawilgocenie piwnic

W pomieszczeniach przyziemia nie wystepuja silne zawilgocenia, brak uszkodzen tynku ( nawet
ponizej posadzki, w studzience z zaworem wodnym) nie stwierdzono wystgpowania grzyba
domowego. Wystepuje lokalne podsigkanie $cian- w niewielu miejscach wystepuja pecherze farby
olejnej na wysokosci do kilku centymetréw nad posadzka. W jednym miejscu (przy schodach)
wystepuje zawilgocenie Sciany lecz jest to pomieszczenie dawno nie remontowane i mogto nastapic¢
przypadkowe zalanie.

Poniewaz podczas przewidywanego remontu beda docieplane $ciny fundamentowe nalezy tez
wykona¢ nowg izolacj¢ przeciwwilgociowa pozioma i pionowa tych scian.

2.5.ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH

Sciany i kominy
Nalezy wykona¢ nastgpujace prace:
wzmocni¢ pgknigcia murow:
= poglebié co piata spoing,
» osadzi¢ prety spiralne @6 ze stali austenicznej dlugosci min. 60cm (ok. 30cm poza rysg)
w spoinach poziomych na glebokos¢ 6¢cm,
= uzupetni¢ spoiny,
przemurowac czapki gorne fragmenty kominow z cegly licowej,
przemurowa¢ fragmenty komindw na dachu plaskim;

Osrodek Inzynieréw Budownictwa “RENOMA " Sp. z 0.0., 53-137 Wroclaw, al. Wisniowa 36a lok. 301



Ekspertyza techniczna budynku przy ul. Chatubinskiego 7 we Wroctawiu - ) 6

+ rozebra¢ czapki kominowe,
podmurowaé kominy o ~ 60cm z pozostawieniem wylotéw bocznych.
- na kominach wykona¢ czapki betonowe,
uzupelnié tynk na kominach i pomalowaé kominy 2x farba emulsyjng w kolorze biatym,

Remont dachu
- rozebra¢ pokrycie z dachowki ceramicznej wraz z tatami,
+ rozebraé pokrycie papowe z dachow plaskich,
« rozebraé obrobki blacharskie,
- zdemontowa¢ okienka strychowe,
 zdemontowa¢ bezklasowe drzwi na strych.
- dokona¢ doktadnych ogledzin fragmentéw konstrukeji niedostgpnych od strony strychu , w razie
potrzeby, po uzgodnieniu z Inwestorem wykona¢ dodatkowo niezbedne wymiany 1 naprawy,
z elementdéw drewnianych, porazonych przez owady — techniczne szkodniki drewna, usunaé
porazone czgsci przez ich ociosanie do zdrowego drewna,
do wszystkich robdt zastosowaé drewno zaimpregnowane preparatami przeciw owadom,
grzybom domowym i plesniom oraz zabezpieczajacymi do I stopnia palnosci (NRO),
- zaimpregnowa¢ konstrukcje dachu i deskowania preparatami przeciw owadom, grzybom
domowym 1 plesniom oraz zabezpieczajacymi do [ stopnia palnosci (NRO),
- dach pokry¢ dachowka karpidwka w koronke:
+ ulozy¢ folie paroprzepuszczalng o przepuszczalnosci pary wodnej min. 1200 g/m?2 x h pod
kontrlatami,
dachowka karpiowka ceramiczna w kolorze ceglastym mocowana na gwozdzie miedziane
lub ze stali nierdzewne;j,
gasiory stozkowe w kolorze dachéwki mocowane na wkrety z klamrami z blachy
zabezpieczonej przed korozja,
na kalenicach aluminiowa uszczelka wentylacyjna,
roboty wykona¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i sasiednimi rewitalizacjami,
dach plaskl pokry¢ papa zgrzewalnq
podktadowa nie gorsza niz 200/2000 (osnowa z wiokniny poliestrowej wzmocnionej
200g/m2, zawarto$¢ asfaltu modyfikowanego SBS min. 2000g/m2) np. typu Zdunbit PF,
(przygotowanie podloza i mocowanie papy wykona¢ w sposéb zalecany przez producenta
papy),
+ nawierzchniowg nie gorszg niz 200/3000 (osnowa z wildkniny poliestrowej 200g/m2,
zawarto$¢ asfaltu modyfikowanego SBS min. 3000g/m2) np. typu Extradach WF,
wykona¢ obrobki papowe :
pape podktadowa wywina¢ na wys. 12,5cm albo zastosowac paski szerokosci 25¢m,
z papy nawierzchniowej szer. 40 cm,
zamontowaé obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,60mm,
zamontowaé okienka stalowe pojedynczo szklone,
zamontowac blaszane kominki wentylacyjne wys. 60cm z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm,
zamontowac obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,60mm,
- zamontowac instalacja odgromowa,
- zamontowa¢ drzwi stalowe EI 30 Sm na strych,
« dociepli¢ podtoge strychu 1 stropodach,
- S$ciany pomieszczen uzytkowych w obrebie strychu (roboty wewngtrzne) ociepli¢ metoda lekka
mokra:
przyklei¢ styropian EPS 80-040 FASADA grubosci 18cm — wspdlczynnik przewodzenia
ciepta min. A = 0,040W/m2K,
na ociepleniu wykona¢ warstwe zbrojong siatka z widkna szklanego zatopionego w kleju,
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powierzchnig elewacji wykonczy¢ cienkowarstwowa mineralng wyprawg tynkarska.

Zawilgocenia piwnic
Nalezy wykona¢ nastgpujace prace:
- rozebra¢ opaski wylewane,
odstoni¢ $ciang fundamentows do odsadzki tawy fundamentowej — okoto 0,8 m ponizej
poziomu terenu,
wykona¢ prace izolacyjne $cian fundamentowych :

uzupelni¢ ewentualne ubytki czy uszkodzenia scian fundamentowych,

oczyscié 1 zagruntowac odstoniete powierzchnie Scian fundamentowych (do poziomu
tawy fundamentowej) koncentratem bitumicznej emulsji, 0 wysokiej odpornosci na
zasady np. Eurolan 3K,

na wysokosci posadzki wewngtrznej w $cianach zewngtrznych wykonaé izolacje
pozioma na catej szerokosci $ciany — za pomoca iniekcji hydroizolacji mineralnej na
bazie krzemianow, emulsji mikrosilikonowych badz innych:

na S$cianach zewnetrznych wykonaé¢ izolacjg¢ pionowa przeciwwilgociows z
wysokoelastycznej, niezawierajacej rozpuszczalnika, 2-komponentowej,
wzbogacanej tworzywami sztucznymi masy bitumicznej np. SUPERFLEX 10 (od
poziomu tawy fundamentowej do poziomu opaski),

ulozy¢ izolacje ze styropianu ekstrudowanego gr. Scm,

utozy¢ zabezpieczenie z foli1 kubetkowe;,

obsypa¢ Sciany fundamentowe piaskiem (~25cm szerokos$ci) — z boku warstw
izolacji,

zasypa¢ wykop zaggszczajac grunt warstwami,
wykona¢ (odtworzyc¢) opaski woko! budynku z kostki betonowe;j:

Wroctaw 10.05.2019r.

wykonac korytowanie do glebokosci srednio 20cm,

zagesci¢ mechanicznie pozostate podtoze,

wykona¢ podbudowg z kruszywa tamanego niesortowanego gr. 16cm,

utozy¢ podsypke piaskowa w spadku gr. od 4cm do max. 11cm,

utozy¢ betonowe obrzeza chodnikowe (6x20cm przy opasce 1 8x30cm wokdt placu z
dodatkowym obrzezem zamykajacym 15x30cm) na lawie betonowej,

wykona¢ nawierzchnie z kostki betonowej gr. 8cm, profilujac spadki,

Osrodek Inzynieréw Budownictwa “RENOMA” Sp. z 0.0., 53-137 Wroclaw, al. Wisniowa 36a lok. 301
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Fot. 1 Widok ogolny budynku — elewacja pn-zach

Fot. 2 Jak fot 1- widok na dachy; w skrzydle pn dach ptaski
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Fot. 4 Jak fot 3- zblizenie na uko$ne zarysowania muru, widoczne ubytki zwornikow w tukach
okien
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Fot. 6 Jak fot. 4 — widok od wewnatrz; brak sladow zarysowan na pigtrze
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Fot. 8 Jak fot.4- zblizenia na ubytek zwornika na pigtrze
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Fot. 9 Jak fot. 4 — zblizenia pgknig¢ okapnika; rozwartos¢ rys ~2mm, przemieszczenia pionowe
~4mm

i i i . ‘ .-

Fot. 10 Elewacja pt.-zach, uko$ne zarysowania pomigdzy oknami, rozluznienie zwornika nad
oknem parteru
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Fot. 12 Elewacja pt.-zach, drobne ubytki cegiel i zarysowania
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Fot. 13 Elewacja pn-zach, widoczne rozluznienie cegiet w kominie

Fot. 14 Elewacja pt-zach widoczne ukosne zarysowania
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Fot. 17 Pokrycie papowe, widoczne kominy wentylacyjne bez wylotow bocznych, urwane
wsporniki instalacji odgromowe;j

Fot. 18 Strych, krokwie obudowane suprema, spgkany tynk na trzcinie

Osrodek [nzynierow Budownictwa “RENOMA” Sp. z 0.0., 53-137 Wroctaw, al. Wisniowa 36a /301
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Fot. 19 Czesé¢ zachodnia strychu

Fot. 20 Widok ogolny na dobry stan wigzby dachowej

()s’rodéféﬁéynieréw Budownictwa “RENOMA” Sp. z 0.0., 53-137 Wroctaw, al. Wisniowa 36a /301
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Fot. 22 Stare slady zerowania spuszczela domowego

al. Wisniowa 36a /301
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Fot. 23 Jak fot. 22- widok po zaciosaniu

Fot. 24 Ubytek korozyjny miecza
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Fot. 26 Konstrukcja wigzby dachowej obok komina
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Fot. 28 Stary ubytek platwi
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F el A

Fot. 29 Jak fot. 28-c.d.

Fot. 30 Niewielki ubytek korozyjny krokwi
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Fot. 32 Niewielkie pecherze pod farba nad cokolikiem
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GLOWNY INSPEKTOR Warszawa, 2012-12-04
NADZORU BUDOWLANEGO

DSW/ORZ/601/6090/12
AMR

DECYZJA

Na podstawie art. 15 ust. 4 i art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz.1071, z pdin. zm.),

ANDRZEJ SZYCHER
magister inzynier budownictwa ladowego
doktor nauk ekonomicznych

ustanowiony na mocy decyzji
wydanej przez Krajowa Komisje Kwalifikacyjng Polskiej [zby Inzynieréw Budownictwa
w dniu 25.10.2012 r., Nr RZE/X/0028/12 , znak sprawy: KK-0056-0027/12
Rzeczoznawca Budowlanym
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
obejmujacej projektowanie
w zakresie budynkow niskich i §redniowysokich,
kominéw stalowych i murowanych, zbiornikow i silosow

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
pod pozycja 34/12/R/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa.
nie wymaga uzasadnienia.

Strona moze wystapi¢ na podstawie art.127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy
w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktérym mowa w art. 88a ust 1 pkt 3 lit. b,
stanowi podstawe do podjecia czynnosci rzeczoznawey budowlanego. Ponadto z uwagi, iz niniejsza decyzja
uwzglednia w calosel zadanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

GEOWNEGD IKSPE

Otrzymuja:
Q. Pan Andrzej Szycher

ul. Polna 7

59-120 Wroctaw
2. Polska Izba IB %\ ;
3. aa e




| BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

DOS-Y5T-13Q-17Z *

Pan Andrzej Szycher o numerze ewidencyjnym DOS$/B0O/5189/01

adres zamieszkania ul. Polna 7, 52-120 Wroctaw

jest cztonkiem Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2019-01-01 do 2019-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2018-12-11 roku przez:

Rainer Bulla, Zastepca Przewodniczacego Rady Dolnoslgskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zawiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okrggowej Izby Inzynierdw

Budownictwa.




